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L’Or Aménagement réalise pour la commune de Mauguio Carnon, 'aménagement du nouveau quartier
La Font de Mauguio. Tout en préservant I'identité du territoire, cette opération s’inscrit dans une volonté
forte de batir autrement. Une cohabitation harmonieuse de divers types d’habitat et I'intégration
d’équipements réfléchis (commerces de proximité, gymnase, maison de santé pluridisciplinaire) le tout
au service du bien-vivre ensemble.

Cette opération, s’étend sur prés de 19 hectares et comprendra, a terme, environ 740 logements.

Quartier donneur par les transports en commun, pistes cyclables et espaces publics de qualité).

Le présent dossier est constitué des pieces suivantes :

2/GRILLE DE PRIX
3/ PROCESS D’ACQUISITION

ETAPE1:
ETAPE 2 :
ETAPE 3 :
ETAPE 4 :
ETAPES:

1/PRESENTATION DE LA TRANCHE 3 DE COMMERCIALISATION ...ovovieiee et 3
................................................................................................................................ 4
............................................................................................................... 5

OUVERTURE DE LA COMMERCIALISATION ..t et st ettt et e e e et e e eaaeeaeeeeneenaenns 5

DOSSIER DE CANDIDATURE POUR LA RESERVATION D'UN LOT ABATIR ...vvvvneereenneen, 5

SIGNATURE DE LA PROMESSE DE VENTE 1tuttutuitetntsnessensensensensessssnssnssnsenseneensesns 6

DEPOT DU PERMIS DE CONSTRUIRE ET ROLE DE L’ARCHITECTE COORDINATEUR .... 6

SIGNATURE DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE ..cvuiiiviiieinieiieeeeieeeaee et e eat e sannas 6

DEMARRAGE DES CONSTRUCTIONS. et utttutttteteesseeeesaeenasesaeenasensenssenasenasenaeeaeens 7

ETAPEG :

PLAN DE MASSE

TRANCHE 1 A FONT oz #

MAUGUIO
ot b

JARDIN DETENTE
ET CONVIVIALITE
Asstses, tables de pique-mique

TRANCHE 2
Dbut travau : 2021
Lhaison : 2024

8

JARDIN LUDIQUE
ETLOISIRS
Temains de pétanque,
jeuc entants

g{?j MAISON DE SANTE
R’(‘ GYMNASE

8-

JARDIN POTAGER EDUCATIF
Jardins partagés et potagers
padagogiques

8

JARDIN LUDIQUE
ET LOISIRS
Pascours de santé

TRANCHE 3
Deébut des travaux : 2024
Livraison : 2026

TRANCHE 4
Début des travaux : 2026
Livtaison : 2028

L Dgq

JARDIN PAYSAGER
Vitrine vixiétalo
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1/PRESENTATION DE LA TRANCHE 3A Coevr de vie

Apreés la réalisation de la tranche 1 et tranche 2 en commercialisation, L'Or Aménagement engage la troisieme phase de
I'opération nommée tranche 3a composée de :

e 20 lots libres : les lots 72 a 75 pour l'ilots 17a, les lots 90 a 102 pour l'ilot 19a et les lots 103 a 105
pourl’ilots 19b d’une surface de 298 a 436 m?. Ces lots sont vendus libres de constructeurs pour la
réalisation de maisons individuelles de 130 m? SDP max.

PLAN DE COMPOSITION TRANCHE 3A (EN COURS)

TRANCHE 3
Premiére phase de commercialisation

g

MAUGUIO
CARNON

Plan de composition téléchargeable sur www.loramenagement.fr
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2/GRILLE DE PRIX = Ceevr de vie

: :  Surface de
LOT ‘Surface de la plancher
TRANCHE 3 . parcelle M2 | maximale
3 : . autorisée (m?)

94LAB 223 500,00 €

{LOT 19a 225 000,00 €

101 LAB iLOT 19a : 299 130 224 250,00 € :

103LAB . jLoTiob i85 130 i 247 000,00 € |
104LAB Lot i 838 180 i 256 410,00 € :
105 LAB iLOT19b | 339 130 i 261030,00€ | Disponible

Sont compris dans le prix mentionné ci-avant :

=  Frais de géométre-expert (plan de bornage, plan de vente),
=  Clétures (selon les indications mentionnées dans les fiches de lot).

Ne sont pas compris dans les prix mentionnés dans le tableau ci-avant (a la charge de
Iacquéreur) :

= Les frais d’Architecte Coordinateur (visant la conformité du PC aux regards des prescriptions
architecturales, visites et vérification en cours de chantier et conformité) d'un montant de 1 500 € TTC,

= Les frais de notaire, dus a la signature de I'acte authentique,

= Lacaution, forfait de 3 000 € TTC, due a la signature de I'acte authentique,

= Part départementale de la taxe d’aménagement (exonération de la part communale.), montant calculé
en fonction de la surface construite : https://www.service-public.fr/professionnels-
entreprises/vosdroits/R23273

= La PFAC (Participation au Financement de I’Assainissement Collectif) d’'un montant de 595 € TTC

= Les frais d’établissement des réseaux a I'intérieur du terrain cédé,

= Frais d’huissier (constat d’affichage du permis de construire),

= Clétures comme indiquées a la charge de 'acquéreur sur les fiches de lot,
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3/ PROCESS D’ACQUISITION Ceewr de vie

ETAPE 1 : OUVERTURE DE LA COMMERCIALISATION

Récupération du dossier de commercialisation a compter du 29/04/2024 sur le site Internet de L'Or
Aménagement comprenant :
1. Le présent dossier comprenant la présentation de la troisieme tranche de commercialisation, la
grille de prix, le process d’acquisition.
2. Le Cahier des Prescriptions Architecturales Urbaines Paysagéres et Environnementales
(CPAUPE) tranche 3 s’appliquant a 'opération.
3. Le plan de composition et fiches d'flots
4. Fiche de candidature - Lots libres de constructeur
5. Le Cabhier des Limites des Prestations Techniques et de Chantier (CLPT)

Vous pouvez adresser vos questions par mail a lore.margues@Iloramenagement.fr

Toute personne intéressée par une acquisition de terrain devra avoir pris connaissance de
’ensemble des piéces constituant le dossier de commercialisation, remplir le dossier de
candidature en précisant son choix de terrain.

ETAPE 2 : DOSSIER DE CANDIDATURE POUR LA RESERVATION D’UN LOT A BATIR

1/ Dépbt du dossier de candidature a compter du 29/04/2024
Afin de réserver un lot, les acquéreurs devront remplir ’entier dossier de candidature, constitué des
éléments suivants :

Lots libres de constructeur :

1. Fiche de candidature diment complétée accompagnée d'une copie de la carte d’identité,

2. Une simulation de financement datée de moins de 2 mais, fournie par un organisme bancaire
et portant sur le projet global (terrain, maison, frais annexes),

3. Unjustificatif de 'apport personnel (relevé bancaire ou attestation bancaire),

4. Une attestation sur 'honneur mentionnant que vous vous engagez a occuper les lieux au titre
de votre résidence principale ou en tant qu’investisseur.

5. Un chéque de réservation de 500 euros a l'ordre de L'Or Aménagement. (Ce cheque de
réservation, non encaissé, sera conservée par L’'Or Aménagement et sera restitué a I'acquéreur
apres la signature de la promesse de vente.)

Pour intégrer la commission d’attribution des lots, les candidats sont invités soit a envoyer, par lettre
recommandée avec accusé de réception (LRAR) soit & remettre en main propre soit & déposer dans la
boite a lettre, leur dossier complet, a 'adresse suivante :

L’Or Aménagement
Commercialisation Font de Mauguio - Tranche 3
A I'attention de Lore MARQUES
43 Boulevard d’Estienne d’Orves
34130 Mauguio

Seuls les dossiers de candidature complets pourront étre acceptés.
2/ Acceptation de la candidature et réservation du lot

Les candidats recevront un message par mails, ou par téléphone leur indiquant si leur dossier a été
retenu ou non a partir du 17/05/2024.

Les participants retenus recevront ensuite, par courrier simple ou par mail la confirmation du lot attribué
et seront informés des formalités a accomplir pour la signature de leur promesse de vente.
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ETAPE 3 : SIGNATURE DE LA PROMESSE DE VENTE Coevr de vie

L’acquéreur prendra contact avec le notaire pour convenir de la date de signature de la promesse de
vente. L’'acquéreur versera, lors de la signature, un dépdt de garantie de 5% du montant de
I'acquisition. Cette somme sera encaissée et viendra en déduction du prix versé lors de la réitération
de la vente par acte authentique devant le notaire de la société.

ETAPE 4 : DEPOT DU PERMIS DE CONSTRUIRE ET ROLE DE L’ARCHITECTE COORDINATEUR

Trois mois a compter de la sighature de la promesse de vente, 'acquéreur devra déposer son
permis de construire. Ci-dessous, le role de I'Architecte Coordinateur :

ETAPE 1 ETAPE 2 ETAPE 3
LA CONCEPTION DE VOTRE PROIET LA REALISATION DE VOTRE PROJET ’ACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION
ET LA LIVRAISON

Visite de conformité par LOA + Vérification de I'absence de
dégradation des équip en commun
=> PV de livraison

Echanges préalables avec I'architecte de la ZAC
pour préparer le PC
Par mail ou permanences physiques (dates
communiquées ultérieurement) Transmission par I'acquéreur de la déclaration attestant
I'achévement et la conformité des travaux (DAACT) a la

mairie

PC finalisé
Transmission de Visite de conformité par I'Agglomération du Pays de I'Or qui
votre projet de PC Transmission de a 3 mois pour vérifier la conformité de votre construction
votre projet de PC a avec le PC délivré

I'architecte de la

= 5
ZAC L'Or Aménagement

RECAPITULATIF
Vérification du respect du PC
@

- - N Conforme Non Conforme
Validation du PC par I'architecte de la ZAC p L .
(Fiche VIsA et demande de PCviscel PV LOA+ JUSTIFICATIF ABSENCE DU PV LOA ET/OU
D’ABSENCE DE MISE EN DEMEURE
CONTESTATION DE .
CONFORMITE Caution non restituée ou
— X partiellement restituée
- . Restitution de la caution
Dépdt du PC en mairie + Visa architecte de la ZAC versée lors de la signature

de I'acte authentique
dans les 30 jours

Pour la signature de 'acte, les conditions suspensives suivantes doivent étre levées :

1. L’obtention et la purge de tous recours du permis de construire.
Deés l'obtention de l'arrété de permis de construire, 'acquéreur devra le transmettre a L'Or
Aménagement. Et I'afficher son permis sur site. Cet affichage sera constaté par huissier.
Un permis de construire ne devient définitif et peut donc étre considéré comme purgé que s’il n’a fait
I'objet :
- d’aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai de deux mois qui court a
compter du premier jour d’'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain.
- ni d’aucun retrait dans les trois mois de leur délivrance pour cause d’illégalité.

2. L’obtention du financement. L’acquéreur doit notifier, au notaire, dans les huit jours de leur remise
ou de leur réception, les offres a lui faites ou le refus opposé aux demandes de prét, et au plus tard
a la date mentionnée sur la promesse de vente.

Le notaire fixera les rendez-vous pour la signature de 'acte. Au moment de la signature, 'acquéreur
versera le solde du codt du terrain, a savoir 95% du montant (5% ayant déja été versés en dépodt de
garantie) et les frais de notaire.

Il devra également verser une caution :

= Son montant : 3 000 € TTC. Cette somme s’ajoute au prix du terrain et est bien distincte du
dépdt de garantie versé a la signature du compromis. Elle garantit des dégats éventuels sur les
équipements publics de la ZAC et la conformité des constructions conformément au permis de
construire accordé et aux CCCT et ses annexes.
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= Le démarrage des travaux
Le démarrage des travaux de construction des maisons, apreés la signature de I’acte authentique.

Les travaux de construction devront étre entrepris dans un délai d’'un mois a compter de la signature de
I'acte authentique d’achat, et devront étre achevés dans un délai de 12 mois a compter de la signature
de I'acte authentique d’achat.

Attention :
o En cas de modification du projet, 'acquéreur doit obligatoirement en informer
L’Or Aménagement, et obtenir I’avis favorable de P’architecte coordinateur (codt
financier d’un permis modificatif : 540 €) avant le dép6t du permis modificatif en
mairie.
o Le terrain est desservi par tous les réseaux mais les démarches de raccordement a
l'intérieur du lot sont aux frais et charges de I'acquéreur.

= Achévement des travaux et restitution de la caution

Aprés achevement des travaux, I'acquéreur, sollicite L’'Or Aménagement pour réaliser un état des lieux
de fin de chantier sous un délai de 2 mois aprés I'achévement soit 14 mois aprés la signature de 'acte
authentique d’achat.

= Condition de sa restitution : La caution est restituée suivant le schéma ci-dessous :

ETAPE 3
LUACHEVEMENT DE LA CONSTRUCTION
ET LA LIVRAISON

Visite de conformité par LOA+ Vérification de I'absence de
dégradation des équipements en commun
=» PV de livraison

Transmission de la déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux (DAACT) a la mairie

Visite de conformité par le service urbanisme de la ville qui
a 3 mois pour vérifier la conformité de votre construction
avec le PC délivré

RECAPITULATIF
Vérification du respect du PC
L 2 ¥
Conforme Non Conforme
2 ¥
PV LOA + ABSENCE DE ABSENCE DU PV LOA ET/OU
CONTESTATION DE MISE EN DEMEURE
CONFORMITE 3
’ Caution non restituée ou
Restitution de la caution partiellement restituée

versée lors de la signature
de I'acte authentique
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Professionnels associés : Coevr de vie

Architecte coordinateur

AJA Architecture et Urbanisme
30 Rue de I'Aiguillerie

34000 MONTPELLIER
Contact@atelier-aja.fr

Tél: 09.81.86.79.42

Notaire

Office Notarial SCP GRANIER BONNARY FOURNIER-MONTGIEUX CLARON DAUDET
819 Avenue Raymond Dugrand — CS 80780

34967 Montpellier cedex 2

(Arrét Tram L3, station Picasso ou L1 station Port Marianne)

nina.messemene.34008 @notaires.fr

Tel. 04.67.66.03.76
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